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PLAN ARAGONES PARA FACILITAR EL ACCESO A LA
VIVIENDA Y FOMENTAR LA REHABILITACION 2009-2012

Decreto 60/2009, de 14 de abril del Gobierno de Aragdn

REHABILITACION AISLADA

1. CONCEPTOS GENERALES

1.1. Concepto de rehabilitacion aislada

Actuaciones destinadas tanto para mejora de la habitabilidad de viviendas para uso propio,
venta 0 arrendamiento, como para la adecuacion estructural y funcional de los edificios que
tengan lugar fuera de las areas declaradas por la Comunidad Auténoma en la Rehabilitacion de
edificios.
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1.2. Promotores

Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas que sean propietarios de las viviendas,
usufructuarios vitalicios o arrendatarios, siempre que cuenten con el consentimiento del
propietario, o Comunidades de Propietarios en la Rehabilitacion de Edificios.

1.3. Presupuesto Protegido

@EI coste real de las actuaciones de rehabilitacion determinado por el precio total del contrato de
ejecucion de obra, los honorarios facultativos y de gestion y los tributos satisfechos por razén

de las actuaciones, computandose como maximo una superficie Gtil por vivienda de 90m?,
pudiendo extenderse a una plaza de garaje con una superficie Gtil de 25 m? y un trastero con
una superficie dtil de 8 m?, vinculados en proyecto y registralmente a la vivienda, con
independencia de que su superficie real pudiera ser superior y sin que pueda exceder por
metro cuadrado de superficie Gtil, del 70% del Médulo Basico Aragonés, aplicable en el
momento de la calificacién provisional.
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El presupuesto protegido minimo de las actuaciones de rehabilitacion en viviendas sera de
3.000 euros, salvo que se trate de la adaptacién de la vivienda para el uso de persona
discapacitada. En rehabilitacién de edificios sera de 1.500 euros por vivienda o de 3.000
euros por vivienda cuando se trate de unifamiliar.

Cuando las actuaciones de rehabilitacion sean promovidas por promotores individuales para
uso propio y tengan lugar en el medio rural, que comprende todos los municipios de Aragén,
menos las capitales de provincia, podra incluirse ademas, un anejo de 25 m? de superficie (til,
vinculado registralmente a la vivienda, con independencia de que su superficie real sea
superior.

1.4. Requisitos

El promotor no ha de haber obtenido previamente ayudas financieras para rehabilitacion de
vivienda o edificio por el mismo concepto con cargo a Planes de vivienda durante los 10 afios
anteriores a la calificacién definitiva. Las viviendas se destinardn a residencia habitual y
permanente, durante un plazo minimo de 10 afios desde la calificacién definitiva.

La antigiiedad del edificio sera superior a 30 afios, salvo cuando se trate de la adaptacién
de la vivienda para el uso de persona discapacitada, mayor de 65 afios o dependiente; cuando
se trate de la supresion de barreras arquitecténicas en edificio, o cuando se trate de edificios
de titularidad publica, previo convenio.
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Para calificar como protegida una actuacién de rehabilitacién de vivienda, se exigira que previa
0 simultaneamente a la misma, ésta alcance las condiciones higiénicas minimas de
habitabilidad de las viviendas establecidas en la normativa vigente. Asimismo, la actuacion no
se calificard como protegida si la vivienda se encuentra ubicada en un edificio que no posea
caracteristicas estructurales, de estanqueidad frente a la lluvia y funcionales correctas.

Las obras deberan contar con licencia municipal, no debiendo comenzar con anterioridad a la
visita técnica oficial, salvo caso de urgencia grave previamente reconocida por la Direccion
Provincial de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes correspondiente, en cuyo caso
tampoco deberan comenzar con anterioridad a la fecha de la solicitud.

El precio y la renta de las viviendas rehabilitadas que se destinen a venta y arrendamiento
respectivamente no podran superar las previstas para las viviendas de régimen tasado durante
10 afios.

1.5. Limitaciones a la facultad de disposicion

Las viviendas objeto de las presentes ayudas no podran ser objeto de transmision inter vivos ni
de cesion de uso por ningun titulo durante el plazo de 10 afios contados desde la fecha de la
calificacion definitiva de las obras.

2. REHABILITACION DE EDIFICIO
2.1. Obras que pueden ser objeto de ayudas

Los edificios de una o varias viviendas deberan tener, al menos, un 50 % de su superficie Util
existente o resultante de las obras destinada al uso de vivienda.

Se entenderan por obras de rehabilitaciéon de edificios las obras de mejora de la seguridad,
estanqueidad, accesibilidad y eficiencia energética en los elementos comunes del edificio, y en
concreto las siguientes:

a) La adecuacion estructural, que proporcione al edificio condiciones de seguridad
constructiva, que garantice su estabilidad, resistencia, firmeza y solidez.

b) La adecuacién funcional, que proporcione al edificio condiciones suficientes respecto a los
accesos, estanqueidad frente a la lluvia y humedad, incluyendo la adecuacién de cubiertas, asi
como la adaptacion a la normativa vigente en materia de instalaciones. También se incluyen las
actuaciones que tengan por finalidad la supresion de barreras arquitecténicas de conformidad
la legislacion vigente asi como las que tengan por objeto la reduccion del consumo energético y
la mejora de las condiciones acusticas de los edificios.

Para calificar como protegida una actuacion de rehabilitacion de edificio, se exigira que los
edificios objeto de remodelacién dispongan de adecuacion estructural y funcional o vayan a
alcanzarlas simultdneamente; y los que van a ser rehabilitados para obtener la adecuacién
funcional dispongan ya de adecuacién estructural.

En todo caso, en edificios carentes de seguridad estructural y constructiva, de suministro
eléctrico, de distribucién de agua, de una adecuada funcionalidad de la red de saneamiento
general y de una conveniente estanqueidad frente a la lluvia, no se protegera la realizacién de
obras que no incluyan las necesarias para la consecucién de estas condiciones.

2.2. Financiacioén

Para acceder a la financiacidon concertada de rehabilitacién de edificio serd necesario que el
valor catastral medio del edificio a rehabilitar multiplicado por los coeficientes de referencia en
materia de comprobacion de valores de los bienes inmuebles de naturaleza urbana no supere
el precio maximo de compra de una vivienda usada de superficie equivalente a la media de las
viviendas de referencia, sin que pueda computarse en ningln caso una superficie media mayor
de 90 metros cuadrados. (Ver tabla 3)

Si la superficie media de las viviendas del edificio es menor de 90 m?, se aplicara la siguiente
férmula:

valor catastral total viviendas (€)
n° de viviendas

x Coef. Ref. < Precio Compra Vivienda Usada (¢/m? x Sup. Util media




Si la superficie media de las viviendas del edificio es mayor de 90 m?, se aplicara la siguiente
férmula:

valor catastral total viviendas (€)

— x Coef. Ref. < Precio Compra Vivienda Usada (¢/m? x 90 m?
n° de viviendas

El coeficiente de referencia se puede comprobar en:
http://portal.aragon.es/portal/page/portal/ TRIBUTOS/VALORACIONES/VALORES REFERENCIA/Valores de referencia
del afio 2009

El promotor de las actuaciones podra obtener un préstamo convenido sin subsidiaciéon que
podra alcanzar la totalidad del presupuesto protegido. El plazo de amortizacion, que se iniciara
con la expedicion de la calificacion definitiva, serd de 15 afios como maximo, precedido de un
periodo de carencia de hasta 2 afios, ampliable a 3 afios.

Ademas del préstamo previsto en el apartado anterior, se podra autorizar un anticipo de hasta
el 50% de la subvencién y podra ser objeto de una subvencion de hasta el 40 % del
presupuesto protegido con un limite maximo de 7.500 euros por vivienda, incluyendo los
locales que participen en los costes de ejecucion de la rehabilitacion.

Esta ayuda es compatible con las previstas para la rehabilitacién de viviendas.

3. REHABILITACION DE VIVIENDA (HABITABILIDAD)

3.1. Obras que pueden ser objeto de ayudas

Las que proporcionen condiciones minimas respecto a su superficie Util y programa,
distribucién interior, instalaciones, servicios higiénicos e instalaciones de cocina, ventilacion,
iluminacién natural y aireacion.

Las que tengan por objeto la reduccion del consumo energético y la mejora de las condiciones
acusticas de la vivienda, entendiendo por éstas las de adaptacion de los cerramientos a los
parametros que exigen las respectivas normativas vigentes.

Las que permitan la adaptacion a la normativa vigente en materia de instalaciones o aquellas
gue tengan por finalidad la accesibilidad universal, y en concreto las obras de adaptacion de las
viviendas a las necesidades de las personas con discapacidad o de personas mayores de 65
afios, o aquellas que tengan por finalidad la supresion de barreras arquitectonicas, asi como la
ampliacién del espacio habitable conforme a lo dispuesto en el planeamiento urbanistico,
siempre que la superficie Util resultante no exceda de 90 m2.

3.2. Financiacion

Cuando el promotor tenga unos ingresos familiares ponderados no superiores a 4,5 veces el
I.P.R.E.M, podra obtener una subvencién del 40 % del presupuesto protegido, con un limite
absoluto de 4.000 euros. Cuando las obras para la adecuacién de la habitabilidad tengan por
objeto la mejora de la accesibilidad de personas mayores de 65 afios, de personas con
discapacidad o dependientes, las subvencion podra incrementarse hasta el 50 % del
presupuesto protegido, con un limite absoluto de 5.000 euros.

Esta ayuda es compatible con las previstas para la rehabilitacion de edificios.

4. REHABILITACION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

4.1. Obras que pueden ser objeto de ayudas

Podran ser objeto de las ayudas, las obras previstas en la rehabilitacion de edificio y en la
rehabilitacion de vivienda (habitabilidad).




4.2. Financiacion

Cuando el promotor tenga unos ingresos familiares ponderados no superiores a 4,5 veces el
I.P.R.E.M, cuando se realicen actuaciones de rehabilitacién de viviendas (habitabilidad) podra
obtener una subvencién del 40 % del presupuesto protegido, con un limite maximo de
4.000 euros y cuando se realicen actuaciones de rehabilitacién de edificio le correspondera
una subvencién de hasta el 40 % del presupuesto protegido con un limite maximo de 7.500
euros por vivienda.

Cuando las obras para la adecuacion de la habitabilidad tengan por objeto la mejora de la
accesibilidad de personas mayores de 65 afios, de personas con discapacidad o dependientes,
la subvencion podra incrementarse hasta el 50 % del presupuesto protegido, con un limite
absoluto de 5.000 euros.

5. TRAMITACION

Las solicitudes de ayudas se tramitan en los Servicios provinciales del Departamento de Obras
Pudblicas, Urbanismo y Transportes:

En Huesca: Plaza de Cervantes 1
En Teruel: C/ San Francisco 1
En Zaragoza: Paseo Maria Agustin, 36

Y si las obras comienzan antes del 31 de diciembre de 2009
(Disposicion Transitoria Quinta)

—=Se incrementara en un 10% las cuantias de las subvenciones
a larehabilitacion de viviendas y edificios.




